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De notaris weet raad

Belasting te besparen door huis te verkopen aan de kinderen
Een situatie die zich in het verleden nogal eens voordeed om belasting te besparen bij overlijden was de overdracht van de woning door ouders aan hun kinderen onder de voorwaarde dat de ouders er levenslang mochten blijven wonen. Bij het overlijden van de ouders vervalt het gebruiksrecht van de ouders en worden de kinderen (tevens erfgenamen) volledig eigenaar. Deze overdrachten konden in het verleden fiscaal betrekkelijk gunstig plaatsvinden. 

Wijziging successiewet / intrekking besluit
Op 1 januari van dit jaar is de Successiewet gewijzigd. In verband daarmee heeft staatssecretaris van Financiën De Jager het besluit, op basis waarvan erfbelasting kon worden bespaard, ingetrokken. Hij heeft besloten dat bij overlijden van de ouders de tussentijdse waardestijging van de woning bij de kinderen moet worden belast met erfbelasting.
Cijfervoorbeeld (vereenvoudigd)
Stel, moeder bezat in 1992 een woning met een waarde van € 300.000. Zij heeft die woning destijds geschonken aan haar dochter onder het voorbehoud om daar gedurende haar hele leven in te blijven wonen. Dit woonrecht had in 1992 een waarde van € 100.000. De eigendom die geschonken is aan de dochter had een waarde van € 200.000.  Bij het overlijden van moeder heeft de woning een waarde van € 550.000. Moeder laat haar dochter achter als haar enige erfgename.
Tot 1 januari 2010
Stel, moeder overlijdt in 2009. Dochter moet na het overlijden van moeder erfbelasting betalen over de waarde van de woning toen die aan dochter geschonken werd in 1992, ofwel over € 300.000. Dochter mag het schenkingsrecht dat zij in 1992 betaalde verrekenen met de erfbelasting. 
Per 1 januari 2010
Stel, moeder overlijdt in 2010. Dochter moet nu erfbelasting betalen over de waarde die de woning had toen moeder overleed, ofwel over € 550.000. Het schenkingsrecht dat dochter in 1992 heeft betaald mag zij nog wel verrekenen met de erfbelasting. 
Kortom: met ingang van 1 januari van dit jaar moet dochter na het overlijden van moeder, ook erfbelasting betalen over de waardestijging van de woning van € 250.000 die plaatsvond tussen de schenking in 1992 en het overlijden van moeder in 2010. 
Reparatiemogelijkheden
Indien u in een dergelijke constructie betrokken bent als ouder of kind, bestaan er reparatiemogelijkheden. Zo kunt u als ouders en kinderen de woning gezamenlijk verkopen aan een derde. Het grote nadeel is dat de ouders dan geen woonrecht meer hebben en de kinderen geen eigendom. Maar er zijn ook andere reparatiemogelijkheden die in de praktijk wat draaglijker uitpakken! 

Meer weten? 
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Aarzel niet, maar bel ons of kom op ons gratis inloopspreekuur, iedere maandagochtend van 9 tot 10 uur. 
Wij helpen u graag verder.
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