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De notaris weet raad

Uw buurman en u.
Erfdienstbaarheid door verjaring?

Stel: u hebt enkele jaren geleden een huis gekocht en naast uw huis ligt een pad waarvan uw buurman ook gebruik maakt. Via het kadaster weet u dat dit pad op uw grond ligt en niet hoort bij het huis van de buurman. In uw eigendomsbewijs staat niets over dit pad vermeld.

U wilt van het dagelijkse ‘loopje’ van de buurman af en vertelt hem dit.

Buurman zegt: “ik loop sinds 1970 over dit pad, er zijn nu meer dan 30 jaren verstreken, ik heb dus een erfdienstbaarheid gekregen door verjaring’.
Hoe zit dat?
Voor 1992 gold het recht dat alleen voortdurende én zichtbare erfdienstbaarheden door verjaring konden worden verkregen. De verjaringstermijn bedroeg 20 of 30 jaar. 
Nu is het pad wel zichtbaar maar heeft het ook een voortdurend karakter? De wet stelt dat in dat geval er een continue, menselijke activiteit nodig is. 

Met andere woorden: loopt uw buurman de hele dag onafgebroken heen en weer?

Waarschijnlijk niet, zodat het zeer de vraag is of de erfdienstbaarheid onder het ‘oude recht’ is ontstaan.

En nu?

Sinds 1992 kunnen alle erfdienstbaarheden door verjaring ontstaan.

Voor erfdienstbaarheden die voor 1992 niet ‘vatbaar’waren voor verjaring, maar waarvan wel de feitelijke situatie bestond, is het overgangsrecht van toepassing. Dit betekent dat de termijn voor het krijgen van de erfdienstbaarheid is gestart op 1 januari 1992 en 20 jaar loopt.
Goed geregeld!

De termijn van 20 jaar is niet verstreken Een onduidelijke, onzekere juridische situatie is het gevolg. 

In het kader: ‘een goede buur is beter dan een verre vriend’ besluit u een einde aan deze situatie te maken. 
Samen gaat u naar uw notaris en deze zal er voor zorgen dat de buurman een recht van overpad krijgt. 

En, onder welke voorwaarden, dat beslist u uiteraard met elkaar. 

Zo is het voor nu en in de toekomst goed geregeld!

Meer weten? 
[image: image2.jpg]


[image: image3.jpg]


Aarzel niet, maar bel ons of kom op ons gratis inloopspreekuur, iedere maandagochtend van 9 tot 10 uur. 
Wij helpen u graag verder.
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