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De notaris weet raad

Wonen in een appartement

Wat is een appartement?

Als u in een appartement woont, heeft u het exclusieve gebruiksrecht van een bepaald deel van een gebouw, bijvoorbeeld een bepaalde woonruimte in een flatgebouw. Daarnaast wordt u mede-eigenaar van het gehele gebouw.

Zeggenschap

Samen met alle andere appartementseigenaren heeft u de zeggenschap over het gebouw. 

Gezamenlijk bent u ondermeer verantwoordelijk voor het onderhoud en de goede staat van het gebouw.

Splitsingsakte

Alle afspraken en regels worden vastgelegd in een notariële akte. Dit is de splitsingsakte. 

Bij de koop van een appartement zal u door de verkoper of makelaar een kopie van deze akte worden overhandigd.

Eén van de belangrijkste onderdelen van de splitsingsakte is het splitsingsreglement.

Splitsingsreglement

In dit reglement zijn de ‘gedragsregels’ voor de eigenaars/bewoners opgenomen.

Elke appartementseigenaar wordt automatisch lid van de vereniging van eigenaars. Zo’n vereniging heeft tot doel de gemeenschappelijke belangen van de eigenaars/bewoners te behartigen, zoals het onderhoud van het gebouw, de tuin en het dak.

Splitsingstekening

Bij de splitsingsakte hoort een splitsingstekening.

Hierin worden de grenzen tussen de privé-gedeelten en de algemene gedeelten (zoals de ingang, de trap en de lift) aangegeven. 

Geen appartementsrecht maar een lidmaatschapsrecht

Een andere vorm van flateigendom is een lidmaatschapsrecht in een ‘flatexploitatievereniging’. U wordt lid van een coöperatie en dit lidmaatschap maakt dat u het recht heeft om een bepaalde flatwoning te gebruiken. De coöperatie is en blijft echter de eigenaar van het gebouw.

Verschil

Het grote verschil tussen de beide vormen van eigendom is dus dat bij een appartementsrecht sprake is van het mede-eigenaar zijn van een gebouw met hieraan gekoppeld de gebruiksrechten van een bepaald appartement. Bij het lidmaatschap van een coöperatie is alleen sprake van het gebruiksrecht van een flatgebouw. Het gebouw is eigendom van de coöperatie. Dit verschil komt onder andere duidelijk naar voren als er een (hypothecaire) financiering nodig is.
Meer weten? 
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Aarzel niet, maar bel ons of kom op ons gratis inloopspreekuur, iedere maandagochtend van 9 tot 10 uur. Wij helpen u graag verder.

Van Rhijn notarissen 
030-6920866

www.vanrhijnnotarissen.nl

          Frans Bakker
        
           Marjolein Elings- van Hooidonk
